Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzgdzenia
prospektu 21.10

2020r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DB HOUSING Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka

komandytowa
KRS 0000704804

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEDG)

Adres miejscowos¢ Rusiec, ulica Gtéwna nr 4
05-830 Nadarzyn

(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

1182158396 368810679

500-895-009
Nr telefonu

info@dbhousing.pl

Adres poczty elektronicznej

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA -

Wiasciciele spotki zrealizowali w latach 1999 r.- 2011r

Cztery budynki apartamentowe wielorodzinne - 39 mieszkan oraz 8 segmentéw w zabudowie blizniaczej.
Al. Stowianska 20 w Warszawie-1999r-2002r -12 lokali mieszkalnych ,1-biurowy

Ul. Brzezinska 13 w Warszawie- 2003r-2005r- 8 segmentow w zabudowie blizniaczej

Ul. Kolektorska 58A w Warszawie-2005r-2007r-11 lokali mieszkalnych




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

Ul. Kolektorska 58A w Warszawie-2005r-2007r- 11 lokali mieszkalnych
Ul. Sasiedzka 6A w Warszawie-2010r-2011r-7 lokali mieszkalnych
Ul. Chlewinska 8A w Warszawie-2013-2014-8 lokali mieszkalnych

01-695 Warszawa Al. Stowianska 20
Adres

Data rozpoczecia grudzien 1999 .

Data wydania ostatecznego Luty 2002r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

03-168 Warszawa ul. Sgsiedzka 6A
Adres

: kwiecien 2010 r.
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego 27 maja 2011 r.
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Ul. Chlewinska 8A 01-695 Warszawa
Adres

: Czerwiec 2013r
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego Grudzien 2014r
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt




ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres inwestycji

05-820 Piastow ul. Tetmajera numery budynkow 8/10/12/14/16/18/20/22
Drogi dojazdowe: nr.dz 278/14; 278/19 gmina Piastow Miasto, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie,

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

BRAK WPISOW

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym nierucho-
mosci !

Plan zagospodarowania przestrze-
nnego dla sgsiadujgcych dziatek 2

przeznaczenie w planie Dom jednorodzinny

dopuszczalna wysokosé zabudowy |Do 3 kondygnaciji

60%

dopuszczalny procent zabudowy
dziafki

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych  dokumentach doty-
czacych przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci, w szczegodlnosci
0 budowie Ilub rozbudowie drég,
budowie linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powie-
trznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach Sciekéw,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

Przebudowa i rozbudowa Liceum Ogodlnoksztatcgcego im.

Adama Mickiewicza oraz budowa hali sportowej wraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg przy ul.11 Listopada 2A

z

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

2W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 2332/2019 Starosta Pruszkowski

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczeta luty 2020 roku, zakonczenie grudzien 2025 roku

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wtasnosci nierucho-
mMOSci

31.12.2021 roku

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego

8 budynkow 4 lokalowych, oraz po 4
miejsca postojowe w kazdym budynku
(tgczna liczba miejsc :32)

liczba budynkow

rozmieszczenie ich na nieruchomo-
&ci (nalezy poda¢ minimalny od-
step pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego Ilub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie zmierzona w Swietle Scian
wykonczonych tynkiem (przy zatozeniu 1,5 cm tynku na $cianie) bez
odliczania powierzchni posadowienia scianek dziatowych oznaczonych
w zatgczonym rzucie lokalu jako demontowalne.

W przedmiotowej inwestycji powierzchnia pod $ciankami dziatowymi
nie wlicza sie do p.u.m.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego

Udziat wiasny 100 %

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy otwarty

stuzgcy gromadzeniu  Srodkéw
nabywcy

Gftéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

W dniu 4 sierpnia 2020 roku Deweloper zawart z Polskim Bankiem
Spotdzielczym w  Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie (KRS
0000156687, REGON 000509583) (,Bank”) umowe o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego otwartego dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego; na podstawie powotanej umowy
strony tejze umowy Deweloper jako Powiernik oraz Bank postanowili, iz
Bank otwiera na rzecz Powiernika mieszkaniowe rachunki powiernicze
otwarte w walucie ztoty polski o numerach okreslonych w Zatgczniku nr
1 do umowy; numer rachunku powierniczego okreslony w Zatgczniku nr
1 do umowy, moze by¢ wykorzystany wylgcznie do jednej umowy
deweloperskiej na finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego
zawartej z Powierzajgcym; stosownie do tredci § 4. wyzej opisanej
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - Deweloper jako Powiernik oraz Powierzajgcy, czyli
Nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami
pienieznymi naleznymi Powiernikowi na rachunku, w tym w
szczegolnosci — skltadania dyspozycji wyptaty tych $rodkéw, za
wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie; stosownie do tresci
§ 5. wyzej opisanej umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego




rachunku powierniczego — wyptaty z rachunku powierniczego beda
dokonywane w terminach i kwotach okreslonych w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, bedgcego zatgcznikiem nr 3 do
umowy o prowadzenie tegoz rachunku, o ile spetnione zostang warunki
okreslone w § 6. tejze umowy; stosownie do tresci § 6. wyzej opisanej
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego - Powiernik, ma prawo do dysponowania $rodkami
pienieznymi zgromadzonymi na rachunku, wytgcznie w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego; wyptata srodkow z rachunku
powierniczego nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakohczenia
danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, na rachunek
Powiernika wskazany w umowie prowadzony w Banku, w terminie 15
dni roboczych od dnia ztozenia dyspozycji wptaty; Bank przed
dokonaniem wyptaty srodkéw z rachunku na rzecz Powiernika, dokonuje
kontroli zakonczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, za ktory
ma by¢ dokonana wptata; kontrola dokonywana jest przez wyznaczong
przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego
porownania z rzeczywistym stanem budowy; dokonujgc kontroli
zakonczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Powiernika, kontroli dokumentac;ji
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz wejscia na teren budowy
Przedsiewziecia Deweloperskiego; w przypadku, gdy kontrola
zakonczenia etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego dafta wynik
negatywny Bank w terminie o ktérym mowa powyzej, informuje
Powiernika o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem
przyczyn; stosownie do tresci § 7. wyzej opisanej umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego — w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron, na
warunkach w niej okreslonych, Bank wyptaca Powierzajacemu srodki
zgromadzone na rachunku powierniczym, niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej; w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na
warunkach innych niz w niej okreslone, strony sktadajg zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pienieznych
zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich
otrzymaniu wyptaca srodki pieniezne; stosownie do tresci § 14. wyzej
opisanej umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego — prawo wypowiedzenia umowy posiada jedynie Bank i
wytgcznie z waznych powoddéw; w przypadku wypowiedzenia umowy,
Powiernik zobowigzany jest niezwtocznie zatozyé nowy mieszkaniowy
rachunek powierniczy w innym Banku, jednak nie pézniej niz w ciggu 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy i ztozy¢ dyspozycje przekazania
srodkdw pienieznych na nowy numer mieszkaniowego rachunku
powierniczego; Bank ma obowigzek niezwiocznie przekazaé Srodki
pieniezne z likwidowanego rachunku powierniczego na rachunek
wskazany przez Powiernika, jednak nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia
otrzymania dyspozycji Powiernika; w przypadku niespetnienia przez
Powiernika warunkéw okreslonych powyzej, Bank zwraca $rodki
pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
Powierzajagcemu; stosownie do tresci § 11. wyzej opisanej umowy o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego -
koszty prowadzenia tego rachunku obcigzajg Dewelopera.




Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

| — Zakup gruntu, projektu technicznego oraz uzyskania ostatecznego
pozwolenia na budowe - etap zakonczony - procentowy, szacunkowy
koszt etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego
—10%,

Il — Wykonanie roboét budowlanych tzw. ,stan 0” - etap zakonczony -
procentowy, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10%,

Ill — Wykonanie stanu surowego otwartego bez wiezby dachowej — w
terminie do dnia 15 lutego 2021 roku - procentowy, szacunkowy koszt
etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 25%,
IV — Wykonanie stanu surowego zamknietego z montazem okien,
wykonanie balkonéw, $cianek dziatowych - w terminie do dnia 28 lutego
2021 roku - procentowy, szacunkowy koszt etapu w catkowitych
kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 10%,

V — Catos¢ robdt wykonczeniowych wewnatrz budynku wigcznie z
instalacjami i posadzkami - w terminie do dnia 30 czerwca 2021 roku -
procentowy, szacunkowy koszt etapu w catkowitych kosztach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego — 25%,

VI — Roboty zewnetrzne, elewacja, drogi, przytacza zewnetrzne,
zagospodarowanie terenu, przygotowanie do odbioru koncowego - w
terminie do dnia 31 lipca 2021 roku - procentowy, szacunkowy koszt
etapu w catkowitych kosztach Przedsiewziecia Deweloperskiego — 20%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego dokonany zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 3. ust. 12 Umowy Deweloperskiej bedzie
podstawg do okreslenia powierzchni oraz do wyliczenia ostatecznej
ceny Lokalu. W przypadku, gdy zmierzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3. ust. 12 Umowy Deweloperskiej powierzchnia Lokalu
mieszkalnego bedzie roéznita sie od okreslonej w § 3. ust 10 Umowy
Deweloperskiej powierzchni projektowanej, Nabywca jest uprawniony
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej objetej niniejszym aktem na
warunkach szczegétowo opisanych w § 7. Umowy Deweloperskiej. W
razie rezygnacji z prawa odstgpienia lub uptywu terminu do jego
wykonania stwierdzona réznica zostanie rozliczona przez strony przed
zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci i sprzedazy Lokalu
wraz z prawami z nim zwigzanymi zgodnie z zasadami okreslonymi w §
6. ust. 9 Umowy Deweloperskiej. W przypadku, gdy dokonane zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 3. ust. 12 Umowy Deweloperskiej pomiary
wskazg powierzchnie Lokalu wiekszg lub mniejszg od okreslonej w § 3.
ust. 10 Umowy Deweloperskiej powierzchni projektowanej, to okreslona
w § 5 ust. 1 Umowy Deweloperskiej cena zostanie odpowiednio
skorygowana o wartos¢ iloczynu réznicy w powierzchni Lokalu
mieszkalnego i ceny 1 m2 Lokalu okreslonej w § 5. ust. 1 niniejszego
aktu.

W cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry w odniesieniu do sprzedazy
lokali mieszkalnych na dzien zawarcia Umowy Deweloperskiej wynosi
8 %. Strony ustalajg, ze w przypadku zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawnych, odnosnie wysokosci stawek lub
zasad opodatkowania podatkiem od towardw i ustug, w trakcie
obowigzywania Umowy Deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniej




zmianie z tego wynikajgcej. Jezeli powofana zmiana przepisow
prawnych, spowoduje wzrost ceny, o ktérej mowa w § 5. ust 1. Umowy
Deweloperskiej Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej objetej niniejszym aktem na warunkach szczego6towo
opisanych w § 7. tego aktu. W razie rezygnacji z prawa odstgpienia lub
uptywu terminu do jego wykonania powstata réznica zostanie rozliczona
przez Strony przed zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
i sprzedazy Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna  odstgpi¢ od  umowy
deweloperskiej

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej objetej
niniejszym aktem:

1) jezeli umowa ta nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22
wyzej powotanej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 wyzej
powotanej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 wyzej
powotanej ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy
Deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do wyzej powotanej ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Lokalu mieszkalnego, w
terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej.

W przypadkach, o ktérych mowa w punkty od 1 do 5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w punkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie Lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku,
gdy powierzchnia Lokalu mieszkalnego zmierzona zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3. ust. 12 Umowy Deweloperskiej bedzie réznita sie od
powierzchni okreslonej w § 3. ust. 10 Umowy Deweloperskiej o wiecej
niz 3% - w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce pisma od
Dewelopera informujgcego o zmianie powierzchni, ale nie pdzniej niz w
terminie do dnia 31 marca 2022 roku.

W przypadku wystgpienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w § 5. ust. 2
Umowy Deweloperskiej, to jest w przypadku zmiany powszechnie




obowigzujgcych przepisdéw prawnych, odnosnie wysokosci stawek lub
zasad opodatkowania podatkiem od towardw i ustug, w trakcie
obowigzywania Umowy Deweloperskiej, jezeli powotana zmiana
przepiséw prawnych, spowoduje wzrost ceny, o ktérej mowa w § 5. ust
1. Umowy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo do odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej objetej niniejszym aktem w terminie 14 dni od
dnia otrzymania przez Nabywce pisma od Dewelopera informujgcego o
zmianie ceny na skutek zmian zasad opodatkowania lub stawek
podatkowych w podatku od towarow i ustug, ale nie pozniej niz w
terminie do dnia 31 marca 2022 roku.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z praw odstgpienia, o ktorych
mowa wyzej umowa niniejsza uwazana jest za niezawartg, a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
objetej niniejszym aktem jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okre$lonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego Iub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce witasnosc¢
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesieniu wiasnosci Lokalu i dostarczy¢é wymagane przez
obowigzujgce przepisy prawa dokument stanowigcy podstawe
wykreslenia tegoz roszczenia w terminie 14 dni od dnia wykonania
prawa odstgpienia przez Dewelopera.

Deweloper oraz Nabywca ustalaja, iz ponoszg wzajemnie
odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy
Deweloperskiej objetej niniejszym aktem na nastepujgcych zasadach:
a) za powstatg z przyczyn zaleznych od Dewelopera zwioke w
przedstawieniu do odbioru Lokalu w terminie okreslonym w § 6. ust. 1.
lit. b Umowy Deweloperskiej lub podpisania umowy sprzedazy prawa
wiasnosci Lokalu w terminie okreslonym w § 4. ust. 1. Umowy
Deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci
0,02% za kazdy dzien zwtoki — liczong od dokonanych przez Nabywce
wptat na poczet Ceny Brutto okreslonej w § 5. ust. 1 Umowy
Deweloperskiej, jednakze nie wiecej niz 7% wartosci netto Lokalu,

b) za powstatg z przyczyn zaleznych od Nabywcy zwitoke w odbiorze
Lokalu lub podpisaniu umowy sprzedazy prawa wiasnosci Lokalu,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 0,02% za
kazdy dzien zwioki — liczong od dokonanych przez Nabywce wptat na
poczet Ceny Brutto okreslonej w § 5. ust. 1 Umowy Deweloperskiej,
jednakze nie wiecej niz 7% wartosci netto Lokalu,




c) Kazda ze Stron ma mozliwos¢ zadania odszkodowania
przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary na zasadach ogdlinych,

d) w wypadku opoznienia sie Nabywcy z zaptatg jakiejkolwiek
naleznosci wobec Dewelopera, Deweloper uprawniony bedzie do
zgdania odsetek w wysokosci 0,02% za kazdy dzieh opdznienia od
zalegtej naleznosci,

e) w przypadku wystgpienia niemoznosci lub znaczgcych utrudnien w
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w ustalonym z Nabywcg w
Umowie Deweloperskiej terminie, w tym w szczegodlnosci w zakresie
prowadzenia prac budowlanych Ilub uzyskiwania odpowiednich
dokumentow z instytucji publicznych lub od podmiotow prywatnych - z
powodu okolicznosci zwigzanych z rozprzestrzenieniem sie wirusa
COVID — 19 - terminy, o ktéorych mowa w § 4. ust. 1., § 6. ust. 1 litera ,a@”
oraz § 6. ust. 1 litera ,b” Umowy Deweloperskiej ulegng odpowiedniemu
przedtuzeniu o okres odpowiadajgcy okresowi wystepowania przeszkdd
w realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. W takim przypadku
Deweloper nie bedzie ponosit zadnych konsekwencji finansowo —
prawnych wobec Nabywcy, w tym w szczegdlnosci nie bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Nabywcy kar umownych
przewidzianych w niniejszej umowie.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego
dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktoérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci
w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wikasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Zgodnie z wyciggiem z umowy kredytu hipotecznego bank ten wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego oraz udziatu w lokalu garazowym po wptacie petnej ceny przez Nabywce.

Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie realizowane w zatozeniu ze Srodkow wiasnych Dewelopera
(udziat wkasny 100%), przy czym Spoétka ma prawo do wpisu w dziale IV powyzszej ksiegi wieczystej Kw
nr WA1P/00015963/3 oraz dziatu IV ksiegi wieczystej, ktéra bedzie prowadzona w przysztosci dla
Nieruchomos$ci stanowigcej dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 278/15 — hipotek umownych do
dowolnej najwyzszej oznaczonej sumy ustanowionych na rzecz dowolnych Bankow, z tym ze
zabezpieczenie zawsze bedzie dotyczytlo finansowania wyzej opisanego Przedsiewziecia
Deweloperskiego, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i na powyzsze wyraza zgode.

Deweloper oswiadcza, iz w przypadku obcigzenia Nieruchomosci hipoteka lub hipotekami - zobowigzuje
sie dostarczy¢ Nabywcy do Umowy Ostatecznej sprzedazy Lokalu zgode na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie do nowej ksiegi wieczystej Lokalu wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomosci
wspolnej, po dokonaniu przez Nabywce zaptaty catej ceny nabycia Lokalu, o ktérej mowa w § 5 ust. 1
Umowy Deweloperskiej oraz catej kwoty obejmujgcej koszty wybudowania Miejsca Postojowego, o ktorej
mowa w § 5 ust. 1 Umowy Deweloperskiej - na wskazany w § 5 ust. 5 Umowy Deweloperskiej - stosownie
do postanowien wyzej opisanej umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
otwartego zawartego pomiedzy Deweloperem jako Powiernikiem z Polskim Bankiem Spotdzielczym w
Wyszkowie z siedzibg w Wyszkowie - numer indywidualny rachunku przypisany do Nabywcy.




Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spoétke
celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dostep do powyzszych materiatéw mozliwy jest u dewelopera pod adresem:
miejscowos¢ Rusiec, ulica Gtowna nr 4, 05-830 Nadarzyn




